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Suchen Sie einen Weg durch den
Verfahrensdschungel im Baurecht?
Diese Broschure weist Ihnen den Weg.
Sie erlautert einschldgige Vorschriften und
deren Auslegung.

Allerdings kénnen nicht alle Fragen und
Probleme abschlieBend behandelt
werden, denn dies wirde den Rahmen
dieser Broschure sprengen. Sie kdnnen
aber nachprifen, welche Vorschriften flr
Ihr Vorhaben in Frage kommen konnten
und worauf Sie auf jeden Fall achten
mussen.

Wenn Sie eine MaBnahme beginnen
wollen, empfiehlt es sich aber trotzdem,
sich zumindest telefonisch mit Ihrer zu-
sténdigen Baurechtsbehorde in Verbin-
dung zu setzen. Denn nur so kénnen Sie
sicher gehen, dass Inr Vorhaben den
einschlagigen Vorschriften entspricht und
alle betroffenen Rechtsgebiete auch tat-
séchlich berticksichtigt werden.

Weitere Informationen finden Sie auch auf
unserer Internetseite unter:

www.landkreis-ravensburg.de.

Dort stehen auch alle notwendigen
Vordrucke zum Herunterladen bereit.

bkl

Kurt Widmaier
Landrat
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Verfahrensarten

Verfahrensfreiheit Im Baurecht hat sich in den vergan-
. genen Jahren viel getan. So stellt der
Im Bau rec ht Gesetzgeber heute verschiedene

Kenntnisgabepflicht  Moglichkeiten zur Verfligung, aus denen
je nach Bauvorhaben das passende
Verfahren ausgewahlt werden kann.
oder Baugenehm-
Unser Baurecht kennt grundsétzlich
zwei Arten von Vorhaben: die
igungspflicht verfahrensfreien Vorhaben und die
Vorhaben, fUr die eine Bewilligung
bendtigt wird.

Um eine solche Bewiligung zu
bekommen sieht die Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg seit 1. Marz 2010
drei Varianten vor:

v das Baugenehmigungsverfahren,

v das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren und

v/ das Kenntnisgabeverfahren.

Welches Verfahren fir Sie in Betracht

kommt, hangt letztendlich davon ab, was

Sie wo tatsachlich bauen wollen.

Wenn Sie sich nicht sicher sind, welches Ver-
fahren flr Sie in Frage kommt, dann setzen
Sie sich mit dem Bau- und Gewerbeamt des
Landratsamtes in Verbindung:

Telefon: 0751/85-4110

Fax; 0751/85-4105
Email: bau@landkreis-ravensburg.de

o
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Schon gewusst?

Verfahrensfreies

Was dies bedeutet

Vorhaben

und was zu

beachten ist

Sie kénnen die Ubereinstimmung lhres
verfahrensfreien Bauvorhabens mit den
jeweiligen offentlich-rechtlichen Vorschriften
von der zustandigen Baubehdrde im Rahmen
eines “Bauvorbescheids” prufen lassen.

Keine Bewilligung bendtigen Sie fir die
sogenannten verfahrensfreien Vorhaben;
hierbei handelt es sich in der Regel um
kleinere bauliche Anlagen.

Dies heiBt, dass Sie mit Ihrer geplanten
MaBnahme sofort beginnen kénnen, ohne
vorher die Baubehdrde informieren zu
mussen, es bedeutet allerdings nicht,
dass Sie sich in einem rechtsfreien Raum
befinden, da auch solche kleinen Bauvor-
haben nicht gegen 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften verstoBen durfen. So kénnte
z. B. der geltende Bebauungsplan Ihren
Absichten entgegenstehen oder Ihre
Gemeinde per Satzung im einen oder
anderen Fall dennoch ein Kenntnisgabe-
verfahren verlangen. Wenn Sie sich nicht
ganz sicher sind oder Detailfragen haben,
dann fragen Sie einfach bei den
zustandigen Stellen nach. Bedenken Sie,
dass Sie als Bauherr flr Ihr Vorhaben
verantwortlich sind!

Was aber sind verfahrensfreie Bauvor-
haben? Ob Ihr Vorhaben unter diese Regel-
ung der Landesbauordnung (LBO) fallt, er-
fahren Sie auf den Seiten 8 - 23 dieser
Broschdire. Diese Tabelle weist Sie auch auf
Vorschriften hin, die evtl. zu beachten sind.

Auch Nutzungséanderungen, Abbruch-
maBnahmen und InstandhaltungsmaB-
nahmen sind unter bestimmten Voraus-
setzungen verfahrensfrei.

o
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Verfahrensfreies
§ 50 LBO (1) Die Errichtung der Anlagen und
Einrichtungen, die im Anhang aufgefuhrt
VO rhaben sind, ist verfahrensfrei.

und sein Wortlaut

(2) Die Nutzungsénderung ist verfahrens-

frei, wenn

1. fUr die neue Nutzung keine anderen
oder weitergehenden Anforderungen
gelten als fur die bisherige Nutzung
oder

2. durch die Nutzung zusétzlicher
Wohnraum in Wohngeb&uden nach
Gebéudeklasse 1 bis 3 im Innenbereich
geschaffen wird.

(3) Der Abbruch ist verfahrensfrei bei
1. Anlagen nach Absatz 1,
2. freistehenden Gebauden der
Gebéudeklassen 1 und 3,
3. sonstigen Anlagen, die keine
Gebaude sind, mit einer Hohe bis zu
10m.

(4) Instandhaltungsarbeiten sind
verfahrensfrei.

(5) Verfahrensfreie Vorhaben missen
ebenso wie genehmigungspflichtige
Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. § 57 findet
entsprechende Anwendung.

X Bitte die Hinweise auf den Seiten 27-29
dieser Broschure beachten. Die verschie-
denen Gebaudeklassen finden Sie auf
Seite 35.

o
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Mahgehliohe Varsehriften fur die Erriektung der im

LD il
Werhaben Ba il
1. Gelbaucle u. Gabauclataila
a) Geldwle chne Auferthaleraume, Teiletten ¢der x 514
Feuerstatte n, woenn cie Gelaude weder Wetcauts- nech
Ausstellungszve dean dienen, im lnnenbereich bis 93w, im
AuBenberaich bis 20 ' Brutte Rauminhat,
I Garagen eirschlie Blich Gberdachtar Stellplatze mit einar x j1z
roittler e i nd i e bis zu 3 moumd einer Grundflache his zu
I0 o, auler im AuBepleraich,
¢l Geldwle chne Auferthalsrdume, Teiletten ¢der ¥ W
Feuerstatten, die einern land ecder fersiwirts chaftlichen
Eetrielr diemnen wnd ausschlie Blich zur Unte rbringamng ven
Ernteerze ugnissen cder Gerdten eder zurm waridlierge he neden
Sohutz wen flerschen wnd Tieren bastimmt sind, bis 100 m*
8 Grunilflache und einer mittlere n travteitigen Wandbhibe bis
zu & m,
) Gewdclshauser bis zuS m HiE ke, im AuBeanberaich mur W :-:
lancirts chaftliche Gauachshauser,
2l W echenemdhduser in We che ne nodhausge bisten, ® g 10
i Garenhiuserin Gartenhausgelisten,
0l Gartenlaulen in Kleingartenanlagenim Sinne des 51 Albs. 1 x ~
das Bundesklzingarte ngesetzes,
I Fahrgastunterstande, die derm dffentlichen Parseme moe b r " -
ciler cler Schidle rlafé relerung dignen,

S
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i Anhang zu § &0 Abz. 1 LRO genannten VYorhaben
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10

LEO AR
Werhaban Banihil

EI Sohutzhitten und Grillitten fur Wiandarer, we nn die Hutte o s *
jedermnann zuganglich sind und keine AufesthalEraume
laben,

i1 Gebducde far die Wassenwire chat eder fir die §ffentiche s3I@ |51
Wersergung it Wasser, Elektrizitat, Gas, Ol eoder Warnme im
Inmenbereich bis 35 miiﬁrunclflﬁ che ynd iz S m Hihe, im
AuBenbereich bis 20 m® Grundflache und bis 3 m Hibe,

k1 Werbauten ohne Aufenthaleraume im lnnenbe reich bis <0 m | *
Erutterauminbalt,

Il Terrasseniberlachumgan irn nne nber eich bis 30 i x k4
runchlache,

m) Bakermverglasungen sonie Balkenilberdachungen bis 30 e x *
Grrunchlache;

2. tragende unc niehttragends Bauteile

a) Die Anclerung tragender eder aussteiender Eauteile §5 2525 [ et enr
inmerhalls wen Ve g el aucde n der Gebaudeklassen T und I, Whnnngpn

(F)] nicl'n‘.rtragentle il nichtausste fende Bauteile innerhally ven §5 2523
baulichen Anlagen,

) Ifﬁffnungmj i AuBernvodnden und Dachen wen 55 2525, | *
Wzl e bauclen e W0 e b ma g en, q krd. Phalrar-

Al
Cwrapn

o) AuBemandverk l2icumgen, AUS 2 1 ITIIT &N lrai Hechhausern, 55 1426 |
Werldemdumge n windl Werputz baulicha r folagen,

21 Serst. wnweza it e rungen andn Anlage WEinricliunge i x W

S
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IWHGY | FS0GF | Sti0 BilatSchiZr | DSchG BheSchiGF L WET | Sawsties=
FEAT, W 1, ] = [ Hlatscks BheeSckh Tt
JGE
fard-1]
X X X
i X X X
X X
X X
X
ihikr u
III[\rIII
X
X X
Him-
41y,
MU
X X
X

11
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LD AR
Werhalen Ban il
3. Feusrungs- uncd aclare Energissrzeugung sanlagen
a) Feuwerungsanlagen mi der blaBygalie, dass dem §az 55 91,23
Eezitzsclharmsteinfe germeistar mindestens zeln Tage wer
Ea it cler Austilirynmg diz erferderlichan te chnisclan
Aol nowerg el g vee rclen winel erwer dar lnbetrielnabme die
Eraniksicherhait und oie sichere Albfdbruang der
Warbirennungsgase bescheinig,
I Eleckleihrathoarbe in el duden sewie V& e purmpen,
53z 58 (T

] Anlagen zur phetevelais clhan und thermischen Selamutzung,
g bdaucdeunalhamgig nur bie F o Héle wimd aipar ¥ W
Gasamntange his zu 8 m,

o) Wincle e rgie anlage n s 13 m Héhe; ¥ W

4. Anlagen cer Wear- uncl Entsorgung

12
al Leitumgen aller Art, x
I Alwwassarhe hamdungsanlage n fir hauslichas 5§33 W
Schimutamassear,
ol Anlag e zur Ve rbeilwng wen WA me windd beiWanmwasser- ¥ W

il Micle relrgchcarnpthe zungen,

d)  Dbauliche Anlagen, die dem Fernmelderezan, der iffentlichen | o %
Uemgrgung it Elektrizitat, Gas, Ol eder Wiarme disnen, his
30 Grundflache umnd S m Hébe, ausgenemmen Ge e,

2] bauliche Anlagen, die der Aufsiclt der Wassarbe i rden ader
clar intere n Ve nmatungsbehdrden gemak 5§ 9% Abs, 10 des
M assergesetzas fir Bacle s uidrdternberg unterlizgen ader cie
AbfallenE argungs anlagen sind, ausge nermmen Geldude,

S
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IWHGY | FSaGy | Strd BilatSchiG Yy | DSciG BheSckiGF L WET | Sawsties
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wenrM Mg [ E (TS LY
Tk
s s X WII:::'IM!:_H
Ceadukink o
Mkl
Faalng
LRI 1
x x x e kil
X % X Bl B5 ik
Fimis,
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LEO AR
Werlalan Banilhi
I Be- unid Erbwdszerungsanlagen auf lamd- eoder -
forstirts chaftlich ge nuten Flachen;
5. Masten, Aternan uncd 3hnliche auliche Anlagen
)l flasten wied Unte rstitzungen fir Ttz x
g,
- Femsprechleungen,
- Leitunge n zur Wers ergung mit Elekirizitat,
- Seilbalinen,
- Leitungen serstiger Wetelirsimittel,
- Sirenen,
- Falinen,
- Einrichtungen der Erauchturns pfle ge,
17 Flatlicltrnasten mit eimer Héhe big zu 10 m, W k4
14 1 Antznnen eirschlie Blich der blasten bis 10 m Hiéhe undd
Zuge hdrige r Wersergungseinheiten bis 10 m’ Bratte- ety
Raurninhal scwvie, saneit sie in, auf cder anm einer e T4 *
bestehenden baulichen Anlage errichtetwerden, die damit
warbundene Nutzungs dnderung eder bauliche Aoderung oder
Aalage,
A1 Signalhechbauten der Lamdesvernmneassung,
2] Blitzs chuzanlagen;
G. Behalter, Wasserlxecken, Fabwsilos
al Behaler fir verflissigte Gase mit einem Fassungswve nmidgen
wanweniger aks 31, fir nicht verflizsigte Gase mit einzm jaz :{
Erutte- R auminlalt biz zu @ m',

o
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16

LEO AR
Verhaben Banihil
I earfutterbelalter bis & m HE he und Schnizelgrulen, £ £
c]  Behaler fir wassergefalrdende Steffe mit einern Brutte 55 32,33 | x
Raurminhalt bis zu 10 m®,
(1 Serstige drucklese Behdtter mit einem Brutte-Rauminhalt his | 55 32,33 | =
Zu 53 ' und 3 m Hihe,
2] Waszerbecken his 100 i’ Beckeninhalt, im Aukenbe reich x *
mur et sie einer land ader forstirt chatthiche n Rutzung
oliznen,
1 Landwirtschaftliche Falbrsiles, Kempest und alnliche - :{
Annlag e
T. Eirfriechngen, Stdtzmauem
a1 Einfriechungem in lnme nleraich, E{a?ﬁ
i i i b
I Cffene Einfriedungen ehne Fundamente und Seckel im mﬁ A
AuBenbereich, dis einem land eder fershuirts chaftlichen
Eafrialy dismen,
. . . Fumuyy
] Stidzrnauern bis 2 o HEhe; tpar. BT
3. lbauliche Anlagen zur Freizeit gestaltung
al Wehiwagen, Zete und bauliche Anlagen, die keine Gebiuds | * *

simd, auf Carnping-, Ze - und Wechenendplatzen,

o
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FT, W T, SuiG ilatSckiG B heeSckhy WSS
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Gefak o ff
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18

LEO AR
Werlalan Banilhi
B Anlagen, die der Gartenputzung, der Gartengestatung cder
- L . X s
daraneckenEpre chemden Einrichbamg wen Garte n disnen,
ausge nermne n e baude wmd Einfriedungen,
]l Pergelen, imn AuBenbaraich jedech nur bis 10 I W ¥
G runclfla che
A1 Anlagen, dis der zwe chents prechende n Einrichtung wen § 0 ¥
Spiel-, Abenteuerspiel, Balkpiek und Speplatzen, Reit und
WA cle novegren, Trirrm- und Lelirpfaden dizmen,
ausgenermmen Gelbaude umd Tribiinen,
el Sprungtarmne, Sprungschanzen und Rutschbabnen bis 13 m x *
Hile,
. - . 2
1 haftgetragene Sclwivnrnleck e piabe rdachungen bis 103 m
Crrumciflache imm lnmenlareich; - -
2. Warbeanlagen, Actormaten
. . . 2 . "
a1 wierbeanlagen i lmenbereich bis 1 m" AnsichEache, Mn-ﬁu *
s
B wierbeanlagen in durch Bebaudangsplan festgesetzten P W
Gevuerhe-, nclustrie- und wergleichbaren Sendergebieten an ipare 5Ta
der Statte cer Leistung bis zu 10 m HE e Glaer dar
el e be rfldche
cl Weridbergehande angebrachte eder aufgestellts
Wrarbe anlagen irn lnpenbereich an der Statte der Laistung - :{
ciler fiar zeilich begrenzte Wer anstattung en,
¥ x

o Auternaten;

o
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FT, W T, SuiG ilatSckiG B heeSckhy WSS
JGE
S o v
X X
X X X
x x Fe e itEne- Srart nwed
F cktivie Hok Hiscke
o - flickty)
X X X Srare nwed
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X
X £33 X X §az
BheeSckiG
X £33 X §az
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20

LEO AR
Werlalan Banilhi
18, Wardilergehend aufgestallte acer genctzte Anlagen
§12
al weriste,
I Baustellepeinrichbingen einsclilis Blich cdar Lagerballen, §12
Sehutzhallen wind Winte deidnfte,
¢l Behelshauten, die der Landesverteidigung, dem Kata-
strephemschutz, der Unfallhilfe ecer der Unte rlaringung x *
Crhdachleser diernen und mur werialergele nd aufgeste |t
v erilen,
o1 Wemautzstande und andere bauliche Anlagen auf Stralen-
festen, Welksfesten und kladte n, ausgenemmen Fliz gends -
Eautan,
; ¥
2] Teilettemmage
I Bauliche Anlagen, die fir hdchstens drei hlenate auf x *
genebrnigten blesze eder Ausstellungs gelanden errichitat
wuerclen, ausgenemmen Fliegemde Bauten;
11. sanstige bauliche Anlagen uncd Teila raalicher Anlagen
a1l private Werkelrzanlagen, ains chlieflich Oberbrigkungen und | = x
U ite rbm e g en eait miclt e als S oo liclde W eite acder
Durchimesser,
I Stellplatze bis 50 it Mt che j& Grundstick im 57 12
Inme nberaich,
ol Falirracals te llanlagen, :-: £

o
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LEO BRf
Warlalien Banihil
1 Regale mit ainer Hi e bis zu 7,50 m Ohetoante Lage rgut, X x
2l Sellstandige Aufs clittunge nound Adbgralungen bis 2 om 513 x
Hile ader Tiafe, im Aulenlareich nur, e nn iz
Autchitbumgen und Abgrabungen niclt mebr als S04 '’
Flache halen,
1 Denkimale und Skulpbare nseuie Grabsteine, Gralbrauze wmd g4y ¥
Feldkra uze,
1 Erunnenanlagen, 53
I Ausstellungs-, Abste b uimd Lagerplatze im [nnenbereich bis £ :-:
120 i’ Mutzflache,
i1 Unhefestigte Lager und Abstellplatze bis S35 it Mutetlacle, x
iz ainern lamdk eler forstoirt chaftliche n Eatriel digmey;
22
12, micht audgefitite Anlagean
a] =senstige untergeenlnete eder unbe deuta e bauliche
Aalagen, £ :-:
I Anlage s und Einrichtunge s, cdig it den inden Murmme o 1
I 17 aufgefialirten Anlagen und Einrichtungen vergleichbar x x
=inal.

¥ e i FE0GY S0G bttt § 9 FS0G awd o2 §f 220 . 25505
Ban B0 Beicer Enn itivg clerGravctiEcke =iwl anck fhe klecke jeclack vicktalkse i iv valler Hike nirsch
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24

Verfahrensfreies

Weitere Vorschriften,

Vorhaben

die zu beachten sind

a) LBO

Die allgemeinen Anforderungen an die
Bauausfihrung, §§ 3-40 LBO, mussen
beachtet werden. Hierzu z&hlen insbeson-
dere die allgemein anerkannten Regeln
der Technik, die in der LBO und in zahl-
reichen DIN-Vorschriften und Verordnun-
gen enthalten sind.

Fir alle Bauvorhaben gilt, dass sie gem.

§ 4 Abs. 1 LBO zumindest eine durch
Baulast gesicherte Zufahrt zu einer 6ffent-
lichen StraBe haben mussen. Gem.

§ 4 Abs. 3 LBO missen bauliche Anlagen
mit Feuerstétten und Geb&ude mindes-
tens 30 m vom Waldrand entfernt stehen.
Nach § 11 LBO ist darauf zu achten, dass
bauliche Anlagen ihre Umgebung nicht
verunstalten.

Weitere wichtige Vorschriften der LBO

sind dartber hinaus:

v §§5 -7 mit Abstandsvorschriften,
v §§26u.27LBO, §§ 3-8 LBOAVO
mit Brandschutzbestimmungen,

v/ §33LBO, § 17 LBOAVO mit Anford-
erungen an die Abwasserbeseitigung
und Wasserversorgungsanlagen,

v/ § 37 LBO, die GaragenVO und die
VwV Stellplatze mit Vorschriften flir
Stellplatze und Garagen.

b) Stédtebaurecht des BauGB
aa) Zulassigkeit von Vorhaben nach
§§ 30 - 37 BauGB
Die §§ 30 — 37 BauGB kommen nur

o



zur Anwendung, wenn es sich um ein

Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB

handelt:

v/ bauliche Anlagen, die in einer auf
Dauer gedachten Weise,
kinstlich mit dem Erdboden
verbunden sind

v/ und denen eine bodenrechtliche
Relevanz zukommt.

Diese liegt vor, wenn das Vor-
haben eine unerwiinschte
stadtebauliche Entwicklung
ginleiten und die in § 1 Abs. 5, 6
BauGB genannten Belange in
einer Weise berthren kann, die
das Bedurfnis nach Planung
hervorrufen.

Die bodenrechtliche Relevanz wird in

der Regel bei ganz unbedeutenden

verfahrensfreien Vorhaben fehlen,
eine grundsétzliche Aussage ist aber
nicht maglich. Bei einer Mobilfunk-
antenne bis 10 m Héhe (Nr. 5. ¢) des

Anhangs zu § 50 LBO (Tabelle S. 8 -

23)) ist die bodenrechtliche Relevanz

beispielsweise gegeben. Deshalb

soliten Sie diesen Punkt bei der

Baurechtsbehdrde kléren.

bb) Bebauungsplangebiet nach § 30 BauGB

Im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans, der allein oder gemein-
sam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzung-
en Uber die Art und das Mal3 der

o

Verfahrensarten im Baurecht - 3. Auflage 2?%&:. 07.11.2012 10:06 Seite 25

baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und die értlichen
Verkehrsflachen enthalt, ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist (§ 30
Abs. 1 BauGB).

Die Gemeinden haben in ihren Bebau-
ungsplanen haufig die Zulassigkeit
von untergeordneten Nebenanlagen
(wie z.B. Gerateschuppen, Garten-
h&uschen, Nebengeb&ude, Garagen
usw.) und Einrichtungen einge-
schrankt (§ 14 Abs. 1, S. 2 BauNVO)
und gem. § 12 BauNVO besondere
Anforderungen an Stellplatze und
Garagen festgelegt.

Im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans, der die 0.g. Mindestfest-
setzungen nicht erflillt (einfacher
Bebauungsplan), richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen
nach § 34 oder § 35 BauGB.

Daruber hinaus kénnen Gemeinden

gem. § 74 LBO értliche Bauvor-

schriften erlassen, in denen z.B.

v/ die Gestaltung der baulichen
Anlagen und der freien Flachen,

v/ die GroBe und Anbringungsorte
fir Werbeanlagen und AuBen-
antennen,

v/ sowie besondere Anforderungen
an Stellplétze (Anzahl) geregelt
werden.

25
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CC

Solche Gestaltungsvorschriften

koénnen insbesondere flr folgende

Vorhaben zu § 50 Absatz 1 der LBO

(s. Tabelle S. 8 - 23) zutreffen:

v/ Vorbauten (Nr. 1.k)

v/ AuBenverkleidungen (Nr. 2.d),

v/ Verblendungen (Nr. 7.a)

v/ Einfriedungen und Stlitzmauern
(Nr. 7.c).

Bei Nutzungsanderungen nach § 50
Abs. 2 LBO ist darauf zu achten,
dass die beabsichtigte, neue Nutzung
fur den im Bebauungsplan
festgelegten Gebietstyp nach
BauNVO generell zulassig sein muss.

unbeplanter Innenbereich gem. § 34
BauGB

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang

ungsplan und gehort es nicht zu
einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, wird es dem AuBenbereich
zugeordnet. Dort sind bestimmte
Vorhaben privilegiert, d.h.
bevorrechtigt zuléssig (§ 35 Abs. 1
BauGB). Diese sind damit grundsatz-
lich zuléssig, wenn ihnen keine
oOffentlichen Belange entgegen
stehen, d.h. wenn sie nicht gegen das
allgemeine Gebot der Ricksicht-
nahme verstoBen und ihre Umgebung
nicht unzumutbar beldstigen oder
stéren.

Alle anderen, nicht privilegierten Vor-
haben, sind gem. § 35 Abs. 2, 4
BauGB nur im Ausnahmefall zulassig,
es sei denn, sie sind gesetzlich
ausdricklich erlaubt und beeintrécht-
igen offentliche Belange nicht.

bebauten Ortsteile zul&ssig, wenn es
sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der
néheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse mussen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintréchtigt werden.

c) andere &ffentlich-rechtliche Vorschriften
Neben den bereits genannten Regelungen
sind auch &ffentlich-rechtliche Vorschriften
aus anderen Rechtsgebieten zu be-
achten. Im Anschluss sind die wichtigsten
Rechtsgebiete aufgefiihrt, die grund-
sétzlich unabhéngig von der Art des Vor-
habens betroffen sein kdnnen. Soweit das
Vorhaben z.B. diese straBen-, wasser-,
natur- oder immissionsschutzrechtlichen
Tatbestande erflllt, kdnnen sich hieraus
Einschrankungen und ggf. Genehmigungs-
pflichten ergeben. Bitte beachten Sie
hierzu auch die Tabelle auf S. 8 - 23.

dd) AuBenbereich gem. § 35 BauGB
Existiert flr ein Gebiet kein Bebau-

o



aa) Wasserrecht
Soweit das Vorhaben in einem
Wasserschutzgebiet liegt, kénnen
Nutzungsverbote oder Beschrank-
ungen bestehen. In unmittelbarer
Nahe von Gewassern durfen
grundsatzlich keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Dieser
nicht bebaubare Gewasserrand-
streifen betrgt 10 m im AuBen-
bereich und in der Regel 5 mim
Innenbereich (gemessen an der
Boschungsoberkante).
Wasserentnahme und andere
Benutzungen sind in der Regel
erlaubnispflichtig.

bb) StraBenrecht/ StraBenverkehrsrecht
Bauliche Anlagen durfen auBerhalb
der geschlossenen Ortslage
(Ortsschild) nicht errichtet oder
gedndert werden, wenn dadurch an
Kreuzungen oder Einmindungen die
Sicht und die Verkehrssicherheit
beeintrachtigt werden. AuBerdem
besteht flr Hochbauten jeder Art und
Anlagen der AuBenwerbung entlang
von klassifizierten StraBen ein Anbau-
verbot, wenn sie auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten liegen. Das Anbau-
verbot betrégt bei Bundesauto-
pahnen 40 m, bei Bundes- und
LandesstraBen 20 m und bei Kreis-
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straBen 15 m.

Anlagen der AuBenwerbung durfen
nicht an Brlicken Uber Bundesfern-,
Landes- und KreisstraBen angebracht
werden. Desweiteren besteht in
diesem Bereich ein generelles Anbau-
verbot flr alle baulichen Anlagen, die
Uber Zufahrten oder Zugange an
Bundes-, Landes- oder an Kreis-
straBen angeschlossen werden
sollen. Es kdnnen jedoch sowohl von
den bundes- als auch den landes-
rechtlichen Vorschriften Ausnahmen
erteilt werden.

Innerdriliche Werbung, die den
Verkehr auBerhalb der geschlossenen
Ortschaften stéren oder mit
Verkehrszeichen verwechselt werden
konnte, ist verboten.

cc) Naturschutzrecht
Fur alle Vorhaben, die Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, FFH/ VSG
(Natura 2000-Gebiete), Naturparke,
geschitzte Biotope oder flachenhafte
Naturdenkméler tangieren, kdnnen
Handlungs- oder Nutzungsbe-
schrankungen existieren, die beachtet
werden missen. Wahrend in einem
Naturschutzgebiet oder einem
flachenhaften Naturdenkmal in der
Regel Uberhaupt nicht gebaut werden
darf, begriindet eine Landschafts-
schutzverordnung aber nur ein
relatives Bauverbot.

o
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Landschaftsschutzverordnungen
konnen grundsatzlich aber auch
innerdrtliche Bereiche betreffen.
Daneben sind auch die Regelungen
des Artenschutzes, z.B. § 44 BNatschG
zu beachten und zu prifen. Dies
betrifft insbesondere die Zerstorung
von Nestern und Héhlen und die
Stérung wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeiten sowie Ruhezeiten
im Winter.

Bei Bauvorhaben im AuBenbereich
(z.B. Photovoltaikanlagen und
dazugehdrende Gebaude), die den
Naturhaushalt oder das Landschafts-
bild erheblich beeintréachtigen kénnen,
sind die Eingriffs- und Ausgleichs-
regelungen zu beachten.
Verfahrensfreie Vorhaben nach der
LBO (z.B. Fahrsilos, landwirtschaft-
liche Gebaude, Masten) missen gem.
§ 17 Abs. 3 BNatSchG oder § 34
Abs. 6 BNatSchG (Natura 2000) der
zustandigen Naturschutzbehorde
angezeigt bzw. von dieser genehmigt
werden.

dd) Denkmalschutz

Sollten MaBnahmen an einem Kultur-
denkmal ausgefihrt werden, ist bei
Substanzeingriffen oder Beein-
trachtigungen des Erscheinungsbilds
eine Genehmigung erforderlich. Liegt
das Vorhaben in der Umgebung eines
eingetragenen Kulturdenkmals, so ist

eine Genehmigung erforderlich bei
Errichtungs-, Veranderungs-, Instand-
setzungs- oder BeseitigungsmaB-
nahmen, die das Erscheinungsbild
verandern konnen. Hierauf ist
insbesondere in Altstadtgebieten zu
achten.

ee) Bodenschutzrecht

Soweit keine spezielleren Regelungen
einschlagig sind, ist mit Grund und
Boden stets sparsam umzugehen.

Immissionsschutzrecht

Stellen bauliche Anlagen gleichzeitig
genehmigungspflichtige Anlagen nach
dem BImSchG dar, so sind die
Pflichten aus §§ 4-21 BImSchG
einzuhalten. Die immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung schlieBt
dabei alle anderen Genehmigungen
und Entscheidungen ein. Allerdings ist
dies bei den verfahrensfreien
Vorhaben in der Regel nicht der Fall.
Alle anderen, nicht genehmigungs-
pflichtigen Anlagen im Sinne des
BImSchG mussen den Anforder-
ungen nach §§ 22-25 BImSchG
entsprechen. Danach sind
Immissionen zu vermeiden bzw. zu
reduzieren. Immissionstréchtige
Anlagen nach § 3 Abs. 5 BImSchG
koénnen z.B. Bolz- oder Sportplatze
und Volksfeste sein.

o



gg) Gewerbeaufsicht

Betriebssicherheitsrecht

Stellen bauliche Anlagen gleichzeitig
Uberwachungsbedurftige bzw. er-
laubnisbedrftige Anlagen nach der
Betriebssicherheitsverordnung
(BetrSichV) dar, sind die Pflichten aus
§§ 12-23 BetrSichV einzuhalten. Die
Erlaubnis nach BetrSichV schlieBt
auch baurechtliche Entscheidungen
mit ein (§ 48 LBO). Dies trifft z.B. bei
Flissiggastankstellen mit einem
Lagerbehalter fir weniger als 3 t
Flussiggas zu (Nr. 6 a der Anlage zu
§ 50 LBO).

Arbeitsschutz

Bei allen Abbrucharbeiten und Bau-
maBnahmen sind die Anforderungen
des Arbeitsschutzgesetzes und der
Baustellenverordnung zu beachten.
Arbeiten mit Asbest missen beim
Bau- und Gewerbeamt angezeigt
werden.

Unfallversicherung

Bezahlte und unbezahlte Bauhelfer
unterliegen der gesetzlichen Unfall-
versicherung. Bitte wenden Sie sich
an die Berufsgenossenschaft der
Bauwirtschaft (www.bgbau.de).

hh) Landwirtschaftsrecht

Bei Bauvorhaben im AuBenbereich
muss geprift werden, ob das
Vorhaben einem landwirtschaftlichen
Betrieb dient und ob ein verntinftiger

o

i)

i
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Betriebsinhaber unter dem Gebot der
gréBtmoglichen Schonung des
AuBenbereichs dieses Vorhaben
errichten wurde. Betroffen sind z.B.
die Nummern 1.¢), 1.d), 6.¢), 6.1),
7.b), 11.i) der Anlage zu § 50 LBO
(s.S.8-23).

Lebensmittelrecht

Nach dem Lebensmittel- und Futter-
mittelgesetzbuch (LFGB) sowie nach
dem EU-Hygienerecht gelten auch fir
ortsverénderliche Imbiss- oder
Lebensmittelverkaufsstande genau
definierte Mindestanforderungen, die
sicherstellen sollen, dass Lebens-
mittel nicht nachteilig beeinflusst
werden. Im Detail sind diese
baulichen Anforderungen im Kapitel lll
des Anhangs Il der Verordnung (EG)
Nr. 852/2004 Uber Lebensmittel-
hygiene genannt. Im Ubrigen muss
das in diesen Anlagen verwendete
Wasser Trinkwasserqualitat haben.

Tierschutzrecht

Unterstande bzw. Anlagen, die dem
Witterungsschutz oder der Unter-
bringung und Versorgung von Tieren
dienen, mussen in GréBe und
Ausflihrung der jeweiligen Tierart und
Tiergruppe angepasst sein.

Die Bauten durfen keine
Verletzungsgefahr flr Tiere darstellen.
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kk) Abfallrecht
Abbruchabfélle sind mdglichst sauber
zu trennen. Gefahrliche Abfélle (insbe-
sondere Asbest, kinstliche Mineral-
fasern, behandeltes Holz, Leucht-
stoffréhren, teerhaltige Dachpappe)
mussen immer separat entsorgt
werden. Die Entsorgung muss Uber
entsprechend genehmigte Anlagen
erfolgen. Abfélle sind vorrangig dem
Recycling zuzuflihren bzw. ordnungs-
gemaR und schadlos zu verwerten.
Ist dies nicht mdéglich, miUssen sie
gemeinwohlvertraglich beseitigt
werden.

30
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Ilhre Notizen

31
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Kenntnisgabe-

Der schnelle Weg

verfahren

zum Baubeginn

Im Rahmen dieses Verfahrens zeigt der
Bauherr seine Bauabsichten bei der Ge-
meinde an. Dazu muss er nur die voll-
standigen Bauvorlagen bei der Gemeinde
abgeben. Nach langstens einem Monat
kann er dann mit den Bauarbeiten begin-
nen, es sei denn, die Gemeinde weist
den Bauherren auf einen Hinderungs-
grund hin, oder die Baurechtsbehérde
untersagt den Baubeginn.

Auch bei diesen Vorhaben missen die
offentlich-rechtlichen Vorschriften beach-
tet werden. Der Bauherr tragt daflr die
Verantwortung. Es ist ihm aber nach wie
vor freigestellt, eines der beiden auf Seite
34 ff dargesteliten Baugenehmigungs-
verfahren zu wahlen.

Unter welchen Voraussetzungen ein
Kenntnisgabeverfahren durchgefihrt
werden kann, regelt ebenfalls die
Landesbauordnung und zwar in § 51.
Voraussetzung ist, dass ein qualifizierter
oder vorhabensbezogener Bebauungs-
plan mit gewissen Mindestvoraus-
setzungen vorliegt. Zusétzlich muss es
sich um ein Vorhaben der Geb&ude-
klassen 1-3 (s. S. 35) handeln (ausge-
nommen Gaststéatten).

Bitte vergewissern Sie sich bei Ihrer
Gemeinde oder der Baurechtsbehdrde,
ob diese Voraussetzungen in lhrem
Baugebiet vorliegen.

o
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Kenntnisgabe-
§ 51 LBO

verfahren

und sein Wortlaut

(1) Das Kenntnisgabeverfahren kann durch-

geflihrt werden bei der Errichtung von

1. Wohngebauden,

2. sonstigen Gebaduden der Gebaude-
klassen 1 bis 3, ausgen. Gaststatten,

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebaude sind,

4. Nebengebauden und Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Ziff. 1 bis 3,
ausgenommen Sonderbauten, soweit
die Vorhaben nicht bereits nach § 50
LBO verfahrensfrei sind und die Voraus-

setzungen des Absatzes 2 vorliegen.

(2) Die Vorhaben nach Absatz 1 missen

liegen

1. innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB, der nach dem 29.
Juni 1961 rechtsverbindlich geworden
ist, oder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans im Sinne der
§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB und

2. auBerhalb des Geltungsbereichs einer
Verénderungssperre im Sinne des
§ 14 BauGB.

33

(3) Beim Abbruch wird das Kenntnisgabe-
verfahren durchgeflhrt, soweit die
Vorhaben nicht bereits verfahrensfrei sind.

(4) Kenntnisgabepflichtige Vorhaben
mussen ebenso wie genehmigungs-
pflichtige Vorhaben den éffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

o
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4 Schon gewusst?

Wenn Verfahrensfreiheit oder die Pflicht zur

(5) Uber Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen entscheidet die
Baurechtsbehdrde auf besonderen
Antrag; § 54 Abs. 4 gilt entsprechend. Im
Ubrigen werden die Bauvorlagen von der
Baurechtsbehdérde nicht geprift; § 47
Abs. 1 bleibt unberuhrt.

(6) Der Bauherr kann beantragen, dass
bei Vorhaben, die Absatz 1 oder 3
entsprechen, ein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefUhrt wird.

X Bitte die Hinweise auf den Seiten
27-29 dieser Broschlire beachten.

Kenntnisgabe besteht, ist der Bauherr selbst
daflir verantwortlich, dass alle offentlich-
rechtlichen Vorschriften bei der Planung
beachtet und bei der Umsetzung eingehalten
werden!

o

Verfahrensablauf:

Folgende Unterlagen sind einzureichen:

SN~

AN

Formblatt Kenntnisgabeverfahren
Lageplan

Bauzeichnungen

Darstellung der Grundstlicksentwasserung
Erkldrung zum Standsicherheitsnachweis
Bestatigung des Entwurfsverfassers und
des Lageplanfertigers

Bestéatigung des Bauherm, dass er die
Bauherrschaft flr das Vorhaben Uber-
nommen hat. Namen, Anschrift und
Unterschrift des Bauherrn und des
Bauleiters (sofern bestellt) sind einzu-
tragen.

Sollten Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiungen erforderlich werden, dann
mussen diese speziell beantragt werden.
Ist die Gemeinde selbst Baurechts-
behdrde, werden die Unterlagen in
einfacher Ausfertigung, ansonsten in
zweifacher Ausfertigung benétigt.

Die notwendigen Vordrucke erhalten Sie im
Fachhandel oder auf unserer Homepage
(www.landkreis-ravensburg.de).
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Kenntnisgabeverfahren

Y

Einreichen von Bauantrag und
Bauvorlagen bei der Gemeinde

Bestéatigung an Bauhermn,
dass Unterlagen vollstan-
dig sind/Benachrichtigung
Y der Angrenzer und ggf.
Weiterleitung an die Baurechts- sonstiger Nachbarm innerhalb
behdrde (Landratsamt) von 5 Arbeitstagen
innerhalb von 5 Arbeitstagen (Einwendungen mussen

/

Es liegt kein Antrag auf
Abweichung, Ausnahme

innerhalb von 2 Wochen
geltend gemacht werden)

oder Befreiung vor.

Antrag auf Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung

Y wurde gestellt

keine baurechtl. Prifung

Y

durch die Mitteilung, bis wann mit
Baurechtsbehdrde | L% der Entscheidung
b W gerechnet werden kann
Y
Zustimmung Einwendungen Stellungnahmen der Fach-
der Angrenzer der Angrenzer behdrden/Gemeinden wer-
(liegt dem den unverzuglich eingeholt
Antrag bei) / \ +
Entscheidung Uber Antrag
Einwénde sind nicht | |[Einwande sind und evtl. Einwendungen der
nachbarschitzend | [nachbarschitzend Angrenzer binnen 1 Monats
nach Vorliegen aller Unter-
lagen und Stellungnahmen
positiver Bescheid| |Ablehnungsbescheid
Y \ Y
Baubeginn Baubeginn Untersagung Baubeginn
nach 2 Wochen| |nach 1 Monat des Baubeginns

o
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Das Bau-

Manchmal Trotz aller Erleichterungen gibt es nach
wie vor bestimmte Vorhaben, die ohne

gen eh m |g un gS' Baugenehmigung nicht auskommen.

fuhrt kein Weg Dieses Verfahren dauert langer, weil hier
die Baugenehmigungsbehérde die
Vel‘fah ren Bauvorlagen pruft. Erst wenn die
daran vorbei Baugenehmigung und ein roter Punkt

erteilt wurden, darf der Bauherr mit
seinem Vorhaben beginnen.

Die Landesbauordnung bietet hier zwei
verschiedene Verfahren an:

v/ das (normale)
Baugenehmigungsverfahren und

v/ das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren.

36\'




Bei Wohngebauden und Gebauden der
Gebaudeklassen 1-3 (mit Ausnahme von
Gaststatten) kann zwischen den beiden
Verfahren gewahlt werden, bei sonstigen
Vorhaben ist das Baugenehmigungs-
verfahren vorgeschrieben.

Beim Baugenehmigungsverfahren prift
die Baurechtsbehérde alle offentlich-

rechtlichen Vorschriften, im vereinfachten

Baugenehmigungsverfahren nur
eingeschrankt.

Wenn das Vorhaben die &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften erfullt, hat der
Bauherr einen Anspruch auf eine
Baugenehmigung.
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Gebaude-
klassen

Beschreibung

7

freistehende Gebéude

- bis 7m Hohe

- bis 2 Nutzungs-
einheiten

- bis 400 m2
Bruttogrundfléache

- alle land- und forstwirt-
schaftlichen Gebaude

wie 1 aber nicht
freistehend

Gebéude

- bis 7m Hohe

- mit mehr als 2
Nutzungseinheiten

- mit mehr als 400 m?
Bruttogrundflache

Gebaude

- bis 13 m Hohe

- Nutzungseinheiten jeweils
nicht groBer als
400 m? Bruttogrundfiéche

sonstige Gebaude
einschlieBlich unterirdischer
Gebaude

Héhe

= Gelandeoberflache im
Mittel bis zur FuBboden-
oberkante des hochsten
Geschosses, in dem ein
Aufenthaltsraum mdglich
ist.
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Das Bau-
§ 58 LBO

genehmigungs-

und sein Wortlaut

verfahren

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen,
wenn dem genehmigungspflichtigen Vor-
haben keine von der Baurechtsbehdrde zu
prufenden &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entgegenstehen. Die Baugenehmigung
bedarf der Schriftform. Erleichterungen,
Abweichungen, Ausnahmen und Befrei-
ungen sind ausdrtcklich auszusprechen.
Die Baugenehmigung ist nur insoweit zu
begriinden, als sie Abweichungen, Aus-
nahmen oder Befreiungen von nachbars-
chitzenden Vorschriften enthélt und der
Nachbar Einwendungen erhoben hat. Eine
Ausfertigung der mit Genehmigungsver-
merk versehenen Bauvorlagen ist dem
Antragsteller mit der Baugenehmigung
zuzustellen. Eine Ausfertigung der Bau-
genehmigung ist auch Angrenzern und
Nachbarn zuzustellen, deren Einwendung-
en gegen das Vorhaben nicht entsprochen
wird; auszunehmen sind solcheAngaben,
die wegen berechtigter Interessen der
Beteiligten geheim zu halten sind.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fir und
gegen den Rechtsnachfolger des Bau-
herm.

(3) Die Baugenehmigung wird unbescha-
det privater Rechte Dritter erteilt.

(4) Behelfsbauten dirfen nur befristet oder
widerruflich genehmigt werden. Nach
Ablauf der gesetzten Frist oder nach

o
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Widerruf ist die Anlage ohne Entschadi-
gung zu beseitigen und ein ordnungsge-
maBer Zustand herzustellen.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bau-
rechtsbehdrde ist, von jeder Baugenehmi-
gung durch Ubersendung einer Abschrift
des Bescheides und der Pléne zu unter-
richten.

(6) Auch nach der Erteilung der Bauge-

nehmigung kénnen Anforderungen

gestellt werden, um Gefahren fir Leben

oder Gesundheit bei der Genehmigung

nicht voraussehbare Gefahren oder

erhebliche Nachteile oder Belastigungen

von der Allgemeinheit oder den Benutzern

der baulichen Anlagen abzuwenden. Bei

Gefahr im Verzug kann bis zur Erflllung

dieser Anforderungen die Benutzung der \/ %

baulichen Anlage eingeschrénkt oder
untersagt werden.
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Das
§ 52 LBO (1) Das vereinfachte Baugenehmigungs-
. verfahren kann bei Bauvorhaben nach
vereinfachte § 51 Abs. 1 durchgefiihrt werden.

und sein Wortlaut
. (2) Im vereinfachten Baugenehmigungs-

BaugenehmlgungS' verfahren prift die Baurechtsbehérde
1. die Ubereinstimmung mit den
Vorschriften Uber die Zulassigkeit der

Verfah ren baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38
BauGB,
2. die Ubereinstimmung mit den §§ 5 bis 7,
3. andere Offentlich-rechtliche
Vorschriften,
a) soweit in diesen Anforderungen an eine
Baugenehmigung gestellt werden oder
b) soweit es sich um Vorhaben im
AuBenbereich handelt, im Umfang des
§ 58 Abs. 1 Satz 2.

40

(3) Auch soweit Absatz 2 keine Priifung
vorsieht, missen Bauvorhaben im
vereinfachten Verfahren den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(4) Uber Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen von Vorschriften nach
diesem Gesetz oder auf Grund dieses
Gesetzes, die nach Absatz 2 nicht geprift
werden, entscheidet die Baurechts-
behdrde auf besonderen Antrag im
Rahmen des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens.
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Verfahrensablauf Ist die Gemeinde selbst Baurechts-
behdrde, werden die Unterlagen in
Fur die beiden Baugenehmigungs- doppelter, ansonsten in dreifacher
verfahren sind folgende Unterlagen Ausfertigung bendtigt.
einzureichen: Mussen noch weitere Stellen/Behdrden
angehdrt werden, fordert die Baurechts-
Bauantrag behdrde weitere Plansatze an.
Lageplan
Bauzeichnungen
Baubeschreibung
bei Gewerbebetrieben eine Betriebs-
beschreibung
Darstellung der Grundstlicksent-
wasserung
Bautechnische Nachweise
Erklarung zum Standsicherheitsnach-
weis (entfallt beim vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahren)
v/ ggf. Name, Anschrift und Unterschrift
des Bauleiters \/ 4
v/ in besonderen Féllen kbnnen weitere
Unterlagen notwendig sein wie z. B.
Gelandeschnitte o. &.

AN N U N N

AN

AN

4 Unser Tipp fur Sie:

Die nach der Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung vorgeschriebenen
Vordrucke erhalten Sie im Fachhandel oder
auf unserer Homepage
(www.landkreis-ravensburg.de)

o
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Baugenehmigungsverfahren /
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Einreichen von Bauantrag
u. Bauvorlagen bei der
Gemeinde

Weiterleiten des
Antrags an die
Baurechtsbehérde

innerhalb von
10 Arbeitstagen

Bestétigung tber
Vollstandigkeit

der Unterlagen

an den Bauherrn
oder Nachforderung
von Unterlagen

) Anhérung von
CBD Angrenzern

u. sonstigen
Q. Nachbarn nach
> Vollstandigkeit der
% Unterlagen

(Dauer 4 Wochen)
vy}
Q
c
=
(0]
[¢)
>
—
2]
o
(0]
>
O:
=
Q.
(0]

Weiterleitung von
Einwendungen

Riickgabefrist 1 Monat
(ausnahmsweise 2 Monate|

--- Baugenehmigungs-
verfahren

-- vereinfachtes
Baugenehmigungs-
verfahren

AbschlieBende Priifung und Entscheidung
der Baurechtsbehérde nach Vorliegen der
vollstandigen Unterlagen u. Stellungnahmen

vollstandige eingeschrénkte
Priifung Priifung
innerhalb von innerhalb von
2 Monaten 1 Monat

Volisténdigke

unverzigli¢h nach
it der Unterlagen

Anforderung von
Stellungnahmen
(bei der Gemeinde
u. sonst. beriihrten
Stellen)
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K

Ver

Bauplanungsrecht

Fachrecht

keine Prifung

keine Prifung

Ubereinstimmung mit §§ 29 - 38
BauGB (Bebauungsplan, etc.)

Vorschriften, die Anforderungen an
eine Baugenehmigung stellen:

a) Baugenehmigung ersetzt
Entscheidung nach Fachrecht (z.B.
Denkmalschutz (§ 7 Abs. 3 DSchG)
oder StraBenrecht (§ 22 StrG, § 9
FStrG))

b) Gesetz sieht Beteiligungs-/
Zustimmungspflichten vor

(z.B. Benehmen/ Einvernehmen mit
Naturschutz-, Wasserrecht)

c) Gesetz ordnet Beachtung
materieller Vorgaben an
(z.B. TA-Larm)

sowie Belange Dritter.
Ausnahme: Bei Vorhaben im

AuBenbereich werden alle &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften gepriift.

fahren Baugenehmigungsverfahren
fahren
tsgi §51LBO §52 LBO §49 LBO
Voraussetzungen Bei der Errichtung von Bei der Errichtung von bei allen Vorhaben maglich
1. Wohngebauden, 1. Wohngebé&uden,
2. sonstigen Geb&auden der 2. sonstigen Geb&uden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, Gebéaudeklassen 1 bis 3,
ausgenommen Gaststatten, ausgenommen Gaststatten,
3. sonstigen baulichen 3. sonstigen baulichen
Anlagen, die keine Gebaude Anlagen, die keine Gebaude
sind, sind,
4. Nebengeb&uden und 4. Nebengebauden und
Nebenanlagen zu Nebenanlagen zu
Bauvorhaben nach den Bauvorhaben nach den
Nummern 1 bis 3, Nummern 1 bis 3,
ausgenommen Sonderbauten, | ausgenommen Sonderbauten,
soweit die Vorhaben nicht im Geltungsbereich eines
bereits nach § 50 LBO Bebauungsplans nach § 30 BauGB
verfahrensfrei sind und im - im Innenbereich (§ 34 BauGB)
Geltungsbereich eines - im AuBenbereich (§ 35 BauGB)
Bebauungsplans nach § 30
Abs. 1 oder 2 BauGB liegen.
Prifumfang
Bauordnungsrecht keine Prifung nur Abstandsflachenrecht alle offentlich-rechtlichen Vorschriften

(u.a. Brandschutz, Léschwasser-
versorgung, Standsicherheit, Anzahl
der Stellplatze)

Ubereinstimmung mit §§ 29 - 38
BauGB (Bebauungsplan, etc.)

alle éffentlich-rechtlichen Vorschriften

Restverantwortung
Entwurfsverfasser

Der Entwurfsverfasser hat schriftlich zu bestatigen, dass die Voraus-
setzungen fiir das jeweilige Verfahren vorliegen und die Bauvorlagen
unter Beachtung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verfasst worden

sind (insbesondere erforderliche

Rettungswege einschlieBlich der

notwendigen Flachen fiir die Feuerwehr vorgesehen sind)

keine

Dauer des Verfahrens

Baubeginn nach 2 Wochen
oder 1 Monat (siehe Ablauf-
schema)

Bei Antrag auf Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung
Entscheidung der Baurechts-
behdrde innerhalb von

1 Monat (nach Vorliegen der
vollstandigen Unterlagen und
Stellungnahmen der
Fachbehérden sowie
Mitwirkung der Gemeinde)

Entscheidung der Baurechtsbehdrde
innerhalb von 1 Monat (nach
Vorliegen der vollstandigen
Unterlagen und Stellungnahmen der
Fachbehorden sowie Mitwirkung der
Gemeinde )

Entscheidung der Baurechtsbehdrde
innerhalb von 2 Monaten (nach
Vorliegen der vollstandigen
Unterlagen und Stellungnahmen der
Fachbehorden sowie Mitwirkung der
Gemeinde)

43
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Abkurzungen

BauGB:
BauNVO:
BetrSichV:
BImSchG:
BImSchV:
BNatSchG:
BP:

DschG:

FFH

FStrG:
GaragenVO:
JGS-Anlage

LBO:
LBOVVO
LBOAVO:
LFGB

LW
NatSchG:
SeilBG
StrG:
StVO:
TierSchG:
VAWS:

VET
VO(EG)

VSG
VwV
WG:
WHG:

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Betriebssicherheitsverordnung
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

Denkmalschutzgesetz

Fauna-Flora-Habitat
BundesfernstraBengesetz
Garagenverordnung

Merkblatt zu Guille, Festmist, Jauche, Silosickersaft,
Gérreste und Gewésserschutz
Landesbauordnung

Verfahrensordnung zur LBO
Ausflihrungsverordnung zur LBO
Lebensmittel- und Futtermittelgesetzbuch
Landwirtschaftsrecht

Naturschutzgesetz

Landesseilbahngesetz

StraBengesetz

StraBenverkehrsordnung

Tierschutzgesetz

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
Veterinarrecht

Verordnung Nr. 852/2004 des Europ. Parlaments
und des Rates Uber Lebensmittelhygiene
Vogelschutzgebiet

Verwaltungsvorschrift

Wassergesetz

Wasserhaushaltsgesetz

o
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Das Bau- und

Was steckt Leitung: Heidi Wucherer
Tel. 0751/85-4100
Gewerbeamt Stellvertretung: Frank Bolay
dahinter? Tel. 0751/85-4179

v zentrale Anlaufstelle:
Tel.: 0751/85-4110, Fax: 85-4105
Email: bau@ndkreis-ravensburg.de
Adresse: Gartenstr. 107,
88212 Ravensburg

v Sachgebiet Baurecht
Tel.: 0751/85-4113

v Sachgebiet Bauordnung/Stadtebau
Tel.: 0751/85-4130

v Sachgebiet Gewerbeaufsicht
Tel.: 0751/85-4179

v Sachgebiet Gewerbeabwasser, -abfall
und Immissionsschutz
Tel.: 0751/85-4150

v Sachbereich Bauleitplanung:
Tel.: 0751/85-4134 oder 4116

v Sachbereich Kreisdenkmalpflege:
Tel.: 0751/85-4135

45

Weitere Kontakte
v/ Wasserbehdrde: 0751/85-4261
v’ Naturschutzbehorde: 0751/85-4210
v Verkehrsamt: 0751/85-5211
v/ StraBenbauamt: 0751/85-2410
v Landwirtschaftsamt: 0751/85-6010
v Veterindramt: 0751/85-5410
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Ilhre Notizen

b,



